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BOLUM-1: BULVAR LOFT SITESI GENEL BiLGIiLER

Bulvar Loft Sitesi, Golbasi Kizilcasar Mahallesi’nde yerlesik, 6 blok (A1, A2, B, C, D, E bloklar), 822
adet konut ve 31 adet ticari igletmeyi (A1 blokta 16 adet, A2 blokta 15 adet) i¢inde barindiran bir
sitedir. Sitede yasam Haziran-2019 déneminde baglamigtir. Bulvar Loft Sitesi, yaklasik 37 doniim
(36.947 m?) arazi iizerine kurulu, 170.000 m? ingaat alani, 13.193 m? peyzaj alani, 1.210 araglik kapali
otopark, 74 araclik agik otopark (8 adedi site disinda), 4 adet siis havuzu, 1 adet cocuk oyun alani ile

i¢cinde kapal1 yiizme havuzu, fitness salonu, sauna ve buhar odasi olan sosyal tesise sahiptir.

Bulvar Loft Sitesi’ndeki bloklarin daire ve igyeri bazinda dagilimlart asagida bilgilerinize
sunulmustur:

BLOK ADI KAT SAYISI g:\'(':; 2/::\22: BT/??PIL@'S\:IZ
BOLUM
Al 21 168 16 184
A2 21 168 15 183
B 2 92 - 92
c 23 144 - 144
D 18 100 - 100
E 24 150 - 150

TOPLAM 822 31 853

31 Agustos 2021 donemi itibariyle Bulvar Loft Sitesi’ndeki oturum dagilimi asagida bilgilerinize

sunulmustur:

01.01.2021-31.08.2021 DONEMI

KONUT TICARI
Kiraci 595 23
Mal Sahibi 176 0
Bos 51 8
TOPLAM 822 31
Doluluk Orani 94% 74%




BOLUM-2: BULVAR LOFT SIiTE YONETiMi FINANSAL YAPISI

2.1. BORC/ALACAK DURUM RAPORU

30.06.2021 Itibariyla

Ozet Borg¢ Alacak Durumu

I. Alacaklar 291.810
Aidat Alacaklar 291.810
I1. Borglar -1.022.591
Tedarikci ve 3. Kisilere olan Borglar -709.823
Kidem Tazminati Karsilik -209.916
Personel Odenecek Ucret -61.732
SGK ve Vergi Borglar1 -41.120
III. Donem Sonu Nakit Toplami1 (30.06.2021) 703.795

Tedarikgi ve 3. Kisilere olan borg¢larin gider bazinda kirilimi asagidaki gibidir:

1.Dogalgaz&Isinma ve Su Giderleri 203.279
2.Temizlik Giderleri 174.422
3.Giivenlik Giderleri 162.692
4.Elektrik Giderleri 95.092
5.Sigorta Giderleri 45.108
6.Bakim Onarim Giderleri 22.399
7.Diger Ticari Borglar 6.832

Grand Total

709.823



2.2. NAKIT AKIS TABLOSU
01.01.2021-30.06.2021 donemleri arasinda yapilan tahsilat ve 6demeleri gosteren konsolide nakit

akis tablosu asagida bilgilerinize sunulmustur:

KOD NAKIT AKIS METiNi OCAK  SUBAT  MART  NiSAN  MAYIS HAZIRAN TOPLAM
NA DONEM BASI NAKIT 603.057 568602 576199 674541  723.353  742.466  603.057
NAKIT GIRISLER TOPLAMI 747.437 893134 852474 828604 674772 653118 4.649.539

Ao1 AIDAT GELIRLERI 731219 885604 823796 812158 668958 642,076  4.563.901
Ao2 STICKER SOSYAL TESIS KART ANAHTAR GELIRLERI 1070 1.300 1410 1390 570 1730 7.470
Aog FAIZ GELIRI 4690 5411 4.642 4810 4.886 4250 28601
Aog SIGORTA GELIRI 448 0 1355 9.662 0 4517 28177
A05 POS KOMISYON GELIRI 374 729 638 583 258 543 3.226
Aob [CRA GELIRI 8.436 0 7638 0 0 0 16074
Ao7 DIGER GELIRLER 1.200 0 800 0 0 0 2,000
NAKIT CIKISLAR TOPLAMI -781.832  -885.598 -754.131 -779.792 -655.659 -691.789 -4.548.800
B.o1 PERSONEL GIDERLERI -73.096  -111.995 -70.611 -73.450 -72.532 -77.593  -479.282
B.02 GUVENLIK PERSONEL{ 75801 -80624  -85.042  -55.005  -53518  -67.103  -427172
B.o3 TEMIZLIK PERSONEL 83805  -86.901  -92170  -88830  -90542  -QL611  -533.949
B.o4 BAHCE BAKIMI PERSONELI 0 0 0 -6.808  -20604  -23.945  -51.537
B.o5 1§ SAGLIGI VE I$ GOVENLIGI -396 -396 -396 -396 -461 461 -2504
B.06 SITE YONETIMI OFIS GIDERI 7979 -15288 14997 -6145 6549  -10249  -61.207
B.o7 SITE PERSONELI YEMEK GIDERI 2515 2818 4682 358  -1900  -2111  -17614
B.08 ENERJISA -145.849  -164.974  -144.327  -150787  -117.690 -08787  -822414
B.09 ASKI -1.580 -1.407 -2.680 -1.186 0 -129238  -136.001
B1o BASKENTGAZ -309.433  -360.678  -301537  -334.662 -240453  -132502 -1.679.355
B.11 BAKIM ONARIM GIDERI -57.301  -23.420 -18014  -33.163 -17.940  -30.993  -180.921
B2 HIZMET, MAKINA, EKIPMAN SARF MALZEME GIDERI 0 -6077  -3380 10937  -10.949 -354  -40.706
B.3 ILACLAMA (HASERE, KEMIRGEN, DEZENFEKSIYON) a4 3658 a7 2242 2714 2242 16984
B4 MALI MUSAVIR HiZMET o -180  -1800  -1800  -1800  -1800  -0.000
B.15 SITE YONETIM PROGRAMI 1510 -1510 1510 1510 -1510  -1510  -0.059
B.16 SIGORTA GIDERLERI -6.228 0 0 0 0 -12888  -19.116
B.17 JENERATOR YAKIT GIDERI 0 0o -38% 0 0 0 -38%
B.18 VERGi-RESiM-HARQ 12196 -10.022 -4.732 -4.873 -5.241 7615 -44.678
B9 BANKA KOMISYON MASRAF GIDERI -423 774 -756 -621 -472 -607  -3.653
B20 DIGER GIDERLER 826 -4958 0 -3603  -1.605 0 -10382
TOPLAM NAKIT GIRISi/(CIKISI) " 34395  7536"  98342” 48811” 19113 -38671" 100738
DONEM SONUNAKIT " 568.662" 576199" 674541  723.353" 742.466" 703795 703795

01.01.2021-30.06.2021 tarihleri arasinda 4.649.539 TL Nakit Tahsilat yapildig1 gozlemlenmistir:

Tahsil edilen tutarin %98’i aidat ve dogalgaz tahsilatlarindan ,kalan %2 lik tutarin agirlikli olarak

fcra.Sigorta ve Faiz Gelirinden elde edildigi goriilmektedir.

01.01.2021-30.06.2021 tarihleri arasinda 4.548.800 TL Nakit Odeme yapildig1 gozlemlenmistir:



Yapilan 6demelerin gider tiirii bazinda % dagilimi asagidaki gibidir:
%58-Elektrik&Su&Dogalgaz Odemesi

%21-Ortak Alan Odemeleri (Temizlik&Giivenlik&Sosyal Tesis&Ortak Alan Demirbas Alim)
%11-Personel Ucret&SSK &Muhtasar Odemesi

%7 — Bakim Onarim Odemeleri

%3 — Diger Odemeler (Ofis&Sayag Okuma&Sigorta& vs.)

Nakit Akig tablosunda yer alan nakit giris ve ¢ikiglari; gider tiirline gore analiz edilmistir. Nakit
cikislara konu olan giderlerin detayli aciklamalar1 2.3. GIDER BUTCESI TABLOSU’nda

incelenmistir.

2.3. GIDER BUTCESI TABLOSU

2021 yili ilk 6 aylik biitge gergeklesmeleri gider tiirii bazinda incelenmistir.

Gider tiirii bazinda BUTCE PLANLANAN&GERCEKLESEN TABLOSU asagida bilgilerinize

sunulmustur.

OPLA

. ' A . R A P 5 5 5 O O O O 5
G1 PERSONEL GIDERLERI 581.004 606.493 |- 25.489
G1.01 Site Yonetim Personeli 239.970 218.327 21.643
G1.02 Site Teknik Personeli 226.993 254.928 |- 27.934
G1.03 Y 6netici Huzur Hakk: - 22,273 |- 22,273
G1.04 Site Personeli Ulagim Gideri - - -
G1.05 Site Personeli Yemek Gideri 29.868 19.932 9.937
G1.06 Sosyal Tesis Personeli 28.180 34.079 |- 5.899
G1.07 Is Saghig1 Ve Is Giivenligi 2.729 2.570 159
G1.08 Personel Kidem Tazminat 53.264 54.385 |- 1.122
G2 ORTAKALAN GIDERLERI 841.000 925.285 |- 84.285
G2.01 Ortak Alan Elektrik Gideri 775.000 771.657 3.343
G2.02 Ortak Alan Su Gideri 27.000 134.511 |- 107.511
G2.03 Sigorta Giderleri 39.000 19.116 19.884
G3 BAKIM ONARIM GIDERLERI 155.479 151.369 4.110
G3.01 Jenerator Y akiti 9.000 3.876 5.124
G3.02 Aylik Bakim Anlagma Gideri 146.479 147.494 |- 1.014
G4 DISARIDAN ALINAN HIZMET GIDERLERI 1.168.786 1.097.513 71.273
G4.01 Temizlik Personeli 598.343 537.575 60.768
G4.02 Giivenlik Personeli 514.062 510.932 3.130
G4.03 Hizmet, Makina, Ekipman Sarf Malzeme Gideri 39.353 32.250 7.103
G4.04 Ilaclama (Hasere, Kemirgen, Dezenfeksiyon) 17.028 16.756 272
G5 PEYZAJ BAHCE SOSYAL TESIS BAKIM GIDERLE 62.083 51.537 10.545
G5.01 Bahce Bakimi Personeli 62.083 48.287 13.796
G5.02 Mevsimlik Cigcek - 3.251 |- 3.251
G6 DANISMANLIKGIDERLERI 10.800 10.800 -
G6.01 Hukuk Damigmanligi - - -
G6.02 Mali Miigsavir Hizmeti 10.800 10.800 -
G7 OFIS GIDERLERI VE DIGERCESITLI GIDERLER 106.559 122.093 |- 15.534
G7.01 Site Y 6netimi Ofis Gideri 26.700 46.803 |- 20.103
G7.02 Site Yonetim Programi 9.059 9.059 -
G7.03 Genel Maksat Arag¢ Gideri - - -
G7.04 Ongoriilemeyen Giderler 70.800 66.231 4.569
GENEL TOPLAM 2.925.711 2.965.090 - 39.379



Bulvar Loft sitesine ait gider biitcesi incelendiginde 2021 yili faaliyet doneminde gergeklesen

&planlanan biit¢e arasinda 39.379 TL negatif yonde sapma meydana geldigi goriilmektedir.

2021 biit¢esinde yer alan ve onem arzeden giderlere ait dipnot agiklamalar1 asagida bilgilerinize
sunulmustur.

2.3.1 GIDER BUTCESIi DiPNOTLARI

Dipnot-1: Personel Giderleri

12(0))) MALIYET GiDER KALEMIi Planlanan Gerceklesen Fark

G1 PERSONEL GIDERLERI 581.004 606.493 |- 25.489
G1.01 Site Yonetim Personeli 239.970 218.327 21.643
G1.02 Site Teknik Personeli 226.993 254.928 |- 27.934
G1.03 Y 6netici Huzur Hakk: - 22.273 |- 22,273
G1.04 Site Personeli Ulasim Gideri - - -
G1.05 Site Personeli Yemek Gideri 29.868 19.932 9.937
G1.06 Sosyal Tesis Personeli 28.180 34.079 |- 5.899
G1.07 Is Saghg Ve Is Gluivenligi 2.729 2.570 159
G1.08 Personel Kidem Tazminati 53.264 54.385 |- 1.122

Bulvar Loft Site’sinde ¢aligan idari ve teknik personel’e ait iicret maliyetleri Personel Giderleri biitce

kaleminde yer almaktadir.

Bulvar Loft sitesinde yasam basladigindan bu yana mesaiye kalan teknik personelin bordrosunda fazla
mesai tahakkuku hi¢ yapilmamistir. Ancak, yasal mevzuat geregi fazla mesaiye kalan teknik
personelin fazla mesai bedelinin iivcret bordrosuna yansitilarak kendilerine 6deme yapilmasi
gerekmektedir. Bulvar Loftta yagam bagladigindan bu yana teknik personelin biriken fazla mesai
tutarlar1 2021 yili {icret bordrolarina yansitilarak kendilerine ddenmistir. Bu nedenle site teknik

personeli biitce kaleminde 27.934 TL negatif yonde sapma gergeklesmistir.

Bulvar Loft Sitesi Temsilciler Kurulu kararinca Huzur Hakki altinda Yonetim ve Denetim
Kurullarinda yer alan kisilerin aidat muafiyeti bulunmaktadir. Ancak, biit¢e planlamasi yapilirken bu

planlama yapilmamustir.

Personel Maliyetlerinde Negatif sapmaya neden olan bir diger husus ise Sosyal Tesis Personeli
maliyetidir. Sosyal tesis alan1 Pazartesi hari¢g 09:00-22:00 saatlerinde agik olup bu alanda bir sosyal
tesis personeli istihdam edilmistir. 1 adet sosyal tesis personelinin istihdam edilmis olmasi1 sebebiyle
belirtilen saatlerde sosyal tesisin agik olmasi sebebiyle Ocak, Subat, Mart ve Haziran donemlerinde
bu personel mesaiye kalarak fazla mesai maliyeti olugsmustur. Nisan ve Mayis dénemlerinde ise sosyal

tesis kapali oldugundan fazla mesai maliyeti ger¢ceklesmemistir.

Bulvar Loft Sitesi 30.06.2021 tarihi itibariyla 13 personelden olugsmakta olup personelin organizasyon

yapist agsagidaki gibidir:



SIRA || DERSONEL ADI SOYADI | GOREV YERI

\[e)
1 Aylin Ay Yonetim
2 Cebrail Guveng Yonetim
3 Ceren ERDUGAN Yonetim
4 ismail Genco Cengiz Yonetim
5 Ufuk Yurtsever Yonetim
6 Ahmet Alkan Sosyal Tesis
7 Arda Eken Teknik
8 Aykut ISIK Teknik
9 Nuh Oztiirk Teknik
10 Osman Sahin Teknik
11 Ozkan Yalli Teknik
12 Selim Sahan Teknik
13 Zeynel Muratgul Teknik
Dipnot-2: Ortak Alan Giderleri
KOD MALIYET GiDER KALEMi Planlanan Gerceklesen Fark
G2 ORTAKALAN GIDERLERI 841.000 925.285 |- 84.285
G2.01 Ortak Alan Elektrik Gideri 775.000 771.657 3.343
G2.02 Ortak Alan Su Gideri 27.000 134.511 |- 107.511
G2.03 Sigorta Giderleri 39.000 19.116 19.884

Ortak Alan Giderleri Maliyet Kalemindeki en yiiksek biit¢ce sapmasi ortak alan su giderlerinden
kaynaklanmaktadir.

15.06.2021 Tarihli D blok bahge sulamaya ait olan 237.711,80 TL tutarindaki aski faturasi sayacin
carpanli oldugunun farkedilmemesi ve eksik okunmasi nedeniyle Haziran 2019-haziran 2021 (ilk

abonelik tarihinden itibaren) dénemini kapsayacak sekilde aski tarafindan diizenlenmistir.

flgili dénem faturasi 125.641,40 TL Pesin kalam 6 esit taksit olacak sekilde (112.070,40 TL)
taksitlendirilmistir. Bu nedenle geriye doniik tiiketimin fatura yansitmasi Haziran 2021 déneminde

tahakkuk etmistir.

Sayacin yanlis okumadan kaynakli olmasi simdiye kadar fatura edilen aylik sii tikketim faturalarindan

da anlagilmaktadir.

Aylar itibariyle tahakkuk edilen su fatura tutarlar agsagidaki gibidir:

DONEM TUTAR
OCAK 1.407
SUBAT 1.122
MART 1.558
NiSAN 1.186
MAYIS 1.457
HAZIRAN 127.781
TOPLAM 134.511




Dipnot-3: Ofis Giderleri ve Diger Cesitli Giderler

KOD MALIYET GiDER KALEMi Planlanan Gerceklesen Fark

G7 OFIS GIDERLERI VE DIGER CESITLI GIDERLER 106.559 122.093 |- 15.534
G7.01 Site Yonetimi Ofis Gideri 26.700 46.803 |- 20.103
G7.02 Site Yonetim Programi 9.059 9.059 -
G7.03 Genel Maksat Arag Gideri - - -
G7.04 Ongoriilemeyen Giderler 70.800 66.231 4.569

Asagidaki tablo G7.01 Site Yonetimi Ofis Gideri biitge kaleminin alt kirihimlarin1 géstermektedir.
2021 biitge planlama rakamiyla, gergeklesen gider rakamlari arasinda negatif yonde farklar oldugu
gozlemlenmistir. Negatif sapmanin en biiyiik sebebi telefon, internet ve SMS giderlerinden, demirbas
alimi ve banka masraflarindan kaynaklandigi goriilmektedir. Banka masraflar1 ve demirbas alimi ile

ilgili her hangibir biitce planlamasi yapilmamustir.

Gider Kalemi Planlanan Gergeklesen Fark
Cay Ocagi Gideri 9.300 12.787 |- 3.487
Yonetim Ofisi Temizlik Malzemesi Gideri 6.000 7.650 |- 1.650
Noter, Kargo, Vergi vb. Giderler 2.400 4.239 |- 1.839
Kirtasiye Gideri 3.300 3.881 |- 581
Telefon, internet ve SMS Gideri 5.700 12.697 |- 6.997
Banka Kesinti Giderleri - 416 |- 416
Demirbas Alimi - 5.133 |- 5.133
Trafik Konisi 5 Adet 90 Cm Cift Reflektifli Agirlkli (Tka R2 Pvc) - 974 |- 974
Delinatér 12 Adet 48*5Cm Tpe 12273 Ub R - 637 |- 637
General Mobile Gm 20 Parlak Siyah Cep Telefonu - 2.098 |- 2.098
Tekerlekli Sandalye - 875 |- 875
Gojo Oto Akii Takviye Kablosu - 159 |- 159
Cvc Premium Su Dem Deluxe Dn 1515Si Elektrikli Cay Makinesi - 390 |- 390
Genel Toplam 26.700 46.803 |- 20.103
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BOLUM-3: 3. KiSI VE KURUMLARDAN TEDARIK EDIiLEN SOZLESMELI
MAL VE HiZMETLER:

Bulvar Loft sitesinde yagam ve oturum baglamasina miiteakip site kompleksinde yasayan sakinlere
verilecek hizmetlerin ve site sakinlerinin kullanimina agilan alanlarin bakim onarim islerinin yapilmasi
gerekliligi hasil olmustur. S6z konusu bakim onarim islemlerinin ve alinacak hizmetlerin aksamadan
periyodik olarak gerceklestirilmesi , alinan hizmetlerden istenilen verimin elde edilmesi i¢in site
sakinleri adina site yonetimi tarafindan Bulvar Loft Toplu Yap1 Yonetim Plani 3. Boliim 2. Kisim B
bendi 42. madde uyarinca gerekli kosullar1 saglayan firmalar ile hizmet, bakim onarim sdzlesmeleri
imzalanmistir. 3.kisi ve kurumlardan alinan ve siireklilik arz eden sbzlesmeli hizmet alimlarim

gosteren Tedarikei Hizmet Sozlesme Tablosu asagida bilgilerinize sunulmustur:

SOZLESME BASLANGIC | SOZLESME BITi$

ALINAN HiZMET TURU o -
TARIHi TARIHi

TEDARIKCi FIRMA UNVANI

E:klcr:f’he temizlik ve temizlik asansort | o n Makine 30.01.2021 30.01.2022
Muhasebe Programi Apsiyon Bilisim 30.04.2019 30.04.2022
Aritma Cihazlari Bakimi Deser Artima 11.02.2020 11.02.2022
Site Temizlik Hizmeti Eihale Ltd. Sti. 1.01.2021 1.01.2022
Kazan Brilér Boiler Bakim Hizmeti Erensan A.S. 1.09.2020 1.09.2021
Site Asansor Bakim Hizmeti KONE Asansor A.S. 01.06.2021 1.06.2022
Bahge Bakim Peyzaj Diizenleme Lobelya Peyzaj 22.03.2021 30.11.2021
Site ilaglama Hizmeti Maksimum ilaglama 8.08.2021 8.08.2022
Okuma ve Isis Gider Paylagim Hizmeti Rensa Enerji Bilisim Danismanlik 17.06.2019 17.06.2022
Otomatik Kapi Bakim Hizmeti Teknosis San. Tic. 1.01.2021 1.01.2022
Site Web Sitesi Hizmeti TTR Bilisim 8.10.2020 8.10.2021
Genlesme Tanki-Pompa Bakimi Deniz Bobinaj 01.04.2021 01.04.2022
isletme Hizmetleri Sézlesmesi Spor Tesisi Isletmesi 31.10.2019 31.10.2029
Site Glvenlik Hizmeti Tunga Guvenlik 01.03.2021 31.12.2021
Yangin Algilama ve ihbar Sistemi Bakimi | Ankara Netser 01.08.2021 01.08.2022
Havalandirma Sistemi Bakimi Ankara Klima D 15.11.2020 15.11.2021
Jenerator Bakimi Alimar Jen.Mak.Ser. 20.03.2021 20.03.2022
Mali Misavirlik Hizmeti Eko Denetim Ser.Muh. 01.01.2021 31.12.2021
Jet Fanlarin Bakimi DFN Proje Miih. 02.01.2021 31.12.2021
Bilgi islem Hizmet Alimi ARTNET Bil.ve ilts.Tek.Ltd.Sti. 10.03.2021 10.03.2022
is Saghgi ve is Glvenlik Hizmeti SOZ71 is.Sag.Is Giiv.Miih.Taah.Tic. 20.03.2021 20.03.2022
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BOLUM-4: BULVAR LOFT ICRA TAKIiP LiSTESI

30.06.2021 tarihi itibariyle Bulvar Loft Blinyesinde 8 bagimsiz bélim hakkinda icra takibi baslatiimis
olup toplam alacak tutari 32.271 TL'dir.

TESEKKUR EDERIZ.

YAYINLAYAN:

BULVAR LOFT SiTE DENETiIM KOMITESI
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