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BOLUM-1: BULVAR LOFT SITESI GENEL BiLGIiLER

Bulvar Loft Sitesi, Golbas1 Kizilcasar Mahallesi’nde yerlesik, 6 blok (A1, A2, B, C, D, E bloklar), 822
adet konut ve 31 adet ticari igletmeyi (A1 blokta 16 adet, A2 blokta 15 adet) i¢inde barindiran bir
sitedir. Sitede yasam Haziran-2019 déneminde baglamigtir. Bulvar Loft Sitesi, yaklasik 37 doniim
(36.947 m?) arazi iizerine kurulu, 170.000 m? ingaat alani, 13.193 m? peyzaj alani, 1.210 araglik kapali
otopark, 74 araclik agik otopark (8 adedi site disinda), 4 adet siis havuzu, 1 adet cocuk oyun alani ile

i¢cinde kapal1 yiizme havuzu, fitness salonu, sauna ve buhar odasi olan sosyal tesise sahiptir.

Bulvar Loft Sitesi’ndeki bloklarin daire ve igyeri bazinda dagilimlart asagida bilgilerinize
sunulmustur:

BLOK ADI KAT SAYISI g:\'(':; 2/::\22: BT/??PIL@'S\:IZ
BOLUM
Al 21 168 16 184
A2 21 168 15 183
B 2 92 - 92
c 23 144 - 144
D 18 100 - 100
E 24 150 - 150

TOPLAM 822 31 853

31 Aralik 2020 donemleri itibariyle Bulvar Loft Sitesi’ndeki oturum dagilimi asagida bilgilerinize

sunulmustur:

31.12.2020 DONEMI

KONUT TICARI
Kiraci 4571 21
Mal Sahibi 160| O
Bos 205| 10
TOPLAM 822 31
Doluluk Orani 75% | 68%




BOLUM-2: BULVAR LOFT SIiTE YONETiMi FINANSAL YAPISI

2.1. BORC/ALACAK DURUM RAPORU

31.12.2020 Itibariyla
Ozet Borc Alacak Durumu

I. Alacaklar 401.109
Aidat Alacaklar 401.109
I1. Borglar -1.022.390
Tedarikgi ve 3. Kisilere olan Borglar -731.446
Kidem Tazminati Karsilik -201.846
Personel Odenecek Ucret -47.182
SGK ve Vergi Borclari -41.915
III. Donem Sonu Nakit Toplami (31.12.2020) 603.057

Tedarikgi ve 3. Kisilere olan borg¢larin gider bazinda kirilimi asagidaki gibidir:

Gider Kalemi Tutar

1.Dogalgaz&Isinma Giderleri 305.679
2.Temizlik Giderleri 170.796
3.Elektrik Giderleri 145.849
4.Giivenlik Giderleri 75.801
5.Diger Ticari Borglar 33.321

Grand Total 731.446



2.2. NAKIT AKIS TABLOSU

01.01.2020-31.12.2020 donemleri arasinda yapilan tahsilat ve 6demeleri gosteren konsolide naki

akis tablosu asagida bilgilerinize sunulmustur
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01.01.2020-31.12.2020 tarihleri arasinda 7.050.347 TL Nakit Tahsilat yapildig1 gozlemlenmistir:

Tahsil edilen tutarin %98’i aidat ve dogalgaz tahsilatlarindan ,kalan %2 lik tutarin agirlikli olarak icra

ve Faiz Gelirinden elde edildigi goriilmektedir.

01.01.2020-31.12.2020 tarihleri arasinda 7.322.133 TL Nakit Odeme yapildig gozlemlenmistir-.:
Yapilan 6demelerin gider tiirii bazinda % dagilimi asagidaki gibidir:

%45-Elektrik&Su&Dogalgaz Odemesi

%31-Ortak Alan Odemeleri (Temizlik&Giivenlik&Sosyal Tesis&Ortak Alan Demirbag Alim)
%12-Personel Ucret&SSK &Muhtasar Odemesi

%4 — Bakim Onarim Odemeleri

%12 — Diger Odemeler (Ofis&Sayag Okuma&Sigorta& vs.)

Nakit Akig tablosunda yer alan nakit giris ve ¢ikiglari; gider tiirline gore analiz edilmigtir. Nakit
cikislara konu olan giderlerin detayli aciklamalar1 2.3. GIDER BUTCESI TABLOSU’nda

incelenmistir.

2.3. GIDER BUTCESIi TABLOSU

2020 yili biitce gerceklesmeleri gider tiirii bazinda incelenmistir.Gider tiirii bazinda BUTCE
PLANLANAN&GERCEKLESEN TABLOSU asagida bilgilerinize sunulmustur.



Biitce Ust Grubu

Biitce Kalemi
A BT Biitce Kalemi Metini

GENEL TOPLAM

Planlanan

Gerceklesen

Sapma

Kodu
G.01.01 Personel Ucret Gideri 809.140 894.791 -85.651
G.01.02 iSG Giderleri o 3.691 -3.691
G.01.03 Yemek Giderleri 24.000 29.778 -5.778
B1. Personel G.01.04 Personel Vergi Gideri o o o
Giderleri G.01.05 Site Personeli Ulasim Gideri 44.000 o 44.000
G.01.06 Personel Kidem Tazminati 151.111 190.769 -39.658
G.01.07 Site Yonetim ve Denetim Kurulu Hizmetleri 0o 31.364 -31.364
Personel Giderleri Toplam 1.028.251"7 1.150.393 " -122.141
B2.Disaridan G.02.01 Temizlik Hizmet Gideri 993.185 937.311 55.874
Alinan Hizmet |G.02.02 Giivenlik Hizmet Gideri 871.148 923.825 -52.677
Giderleri Disarmdan Alinan Hizmet Giderleri Toplam 1.864.333 "7 1.861.136 7 3.197
B3.Tesis G.03.01 Tesis YOnetim Gideri 219.953 45.939 174.014
Yoénetim Gideri |Tesis Yonetim Gideri Toplam 219.953 " 45.939 " 174.014
G.04.01 Bakim Onarim Gideri 240.000 375.504 -135.504
G.04.02 Su Kanalizasyon Aritma Gideri o o} o
G.04.03 Kazan Yangin Sistemi Bakim Gideri o o o
G.04.04 Havuz Bakim Gideri o o o
B4.Bakim G.04.05 Yedek Parca Malzeme Alim Gideri o o o
Onarim Giderleri |G.04.06 Demirbas Alim1 o 277.300 -277.300
G.04.07 Jenerator Y akit Gideri 24.000 4.495 19.505
G.04.08 Disg Cephe Bakim Gideri [ [ [
G.04.09 Diger Bakim Onarim Gideri 0o ) o
Bakun Onarim Giderleri Toplam 264.000 " 657.299 7 -393.299
Bj.Peyzaj Bahce G.05.01 solﬁsyon H“avuz Kimye}sal Gid‘erleri o 21.962 -21.962
Sosyal T esis G.05.02 Ilaclama Gubre':leme Qlderlerl 24.000 21.712 2.288
Bakim Giderleri G.05.03 Bahce Bakim Giderleri [0} 153.786 -153.786
Peyzaj Bah¢e Sosyal Tesis Bakun Giderleri Toplam 24.000" 197.460 7 -173.460
B6.Danism anlik G.06.01 Mali Miisavirlik Gider}eri- 16.992 16.800 192
Giderleri G.06.02 Hukuk Danismanlhik Gideri 30.000 0o 30.000
Damism anlik Giderleri Toplam 46.9927 16.800 7 30.192
G.07.01 Su Giderleri 180.000 44.278 135.722
B7.0rtak Alan |G.07.02 Elektrik Giderleri 840.000 1.273.703 -433.703
Giderleri G.07.03 Sigorta Gideri 60.000 71.831 -11.831
Ortak Alan Giderleri Toplam 1.080.000 " 1.389.812 7 -309.812
G.08.01 Telefon Internet Iletisim Giderleri [ 10.681 -10.681
G.08.02 Kargo Kurye Ulastirma Giderleri o 336 -336
G.08.03 Kirtasiye Gideri o 6.017 -6.017
G.08.04 Temsil Agirlama Gideri o 9.542 -9.542
B8.Ofis Giderleri G.08.05 Tgmizlik _Malzemej Gid-eri o 36.625 -36.625
ve Diger Cesitli G.08.06 Y.ly.ec.ek I(;ece]f Gideri o o 16.984 -16.984
Giderler G.08.07 Bilgi Sistemleri Bakim Onarim Gideri o 7.360 -7.360
G.08.08 Program Lisans Gideri 15.480 18.337 -2.857
G.08.09 Vergi Resim Dava Noter icra Gideri o 2.639 -2.639
G.08.10 Olagan Dig1 Gider 120.000 22.074 97.926
G.08.11 Genel Maksat Arag Gideri 0 o 0
Ofis Giderlerive Diger Cesitli Giderler Toplam 135.480 130.594 4.886
2020 Donem Giderleri Toplam 4.663.009 5.449.434 -786.424

Bulvar Loft sitesine ait gider biitgesi incelendiginde 2020 yili faaliyet doneminde gergeklesen

&planlanan biit¢e arasinda 786.424 TL negatif yonde sapma meydana geldigi goriilmektedir.

Bu sapmanin en 6nemli nedeni, 2020 yilinda 2019 yilinin biitcesi uygulanmis olmasidir 2020

vilinda onaylanan villik gider biitcesi cercevesinde uygulanacak aidat zam artis oram Site

Yonetim Kurulu olarak uygulanmama Karan tarafimizca alinmstir (30.04.2020-2020/5 Nolu

Yonetim Kurulu Karart) . Bu nedenle 2020 vulinda aidatlara artis uygulanmaksizin 2019 aidat

rakamlar ilgili bagimsiz boéliimlere tahakkuk ettirilmistir. Dolayisiyla 2020 yilinda 20219

planlanan biitce rakamlar dikkate alinmustir.

En viiksek sapmanin gerceklsetigi gider kalemi ise Elektrik giderleridir:




Biitce Alt Kirthm Planlanan Gergeklesen Sapma

740.07.02 Elektrik Giderleri [ 840.000 1.273.703| -433.703

Site ortak alan elektrik giderleri incelendiginde 12 aylik donemde toplam 433.703 TL tutarinda negatif
yonlii sapma oldugu goriilmiistiir. S6z konusu sapmanin nedeni 2019 yili biitgesinin 2020 yilinda
dikkate almmus olmasidir. Ozellikle elektrik birim fiyatlarinda meydana gelen artislar dikkate
alindiginda negatif yonde biitge sapmasimin gergeklesmesi olduk¢a muhtemeldir. Aylik olarak

tahakkuk eden elektrik fatura tutarlari ve planlanan biit¢e asagidaki gibidir:

AY PLANLANAN GERCEKLESEN SAPMA
OCAK 70.000 158.328 - 88.328
SUBAT 70.000 136.830 - 66.830
MART 70.000 128.263 - 58.263
NISAN 70.000 84.604 - 14.604
MAYIS 70.000 79.260 - 9.260
HAZIRAN 70.000 80.391 - 10.391
TEMMUZ 70.000 73.687 - 3.687
AGUSTOS 70.000 94.606 - 24.606
EYLUL 70.000 87.580 - 17.580
EKIM 70.000 94.437 - 24.437
KASIM 70.000 109.867 - 39.867
ARALIK 70.000 145.849 - 75.849
TOPLAM 840.000 1.273.703 - 433.703
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BOLUM-3: SITE KURULUSUNDAN ITIBAREN ALINMIS OLAN YONETIM
KURULU KARARLARI

Bulvar Loft Site’sine ait 31.12.2020 denetim donemine kadar alinmis olan Yonetim Kurulu kararlari

asa@idaki gibidir:
DONEM KARAR NO TARIH KARAR iCERIGi

2019 | 2019/1 8.02.2019 | Sedat Kaya'nin elektrik aboneligi icin yetkilendirilmesi

2019 |2019/2 12.03.2019 | Aylin Ay'in internet ve telefon aboneligi icin yetkilendirilmesi

2019 |2019/3 28.03.2019 | Aylin Ay'in su aboneligi igin yetkilendirilmesi

2019 | 2019/4 10.04.2019 | Ufuk Yurtsever'in banka hesap acilisi igin yetkilendirilmesi

2019 | 2019/5 15.04.2019 | Aylin Ay'in vergi islemleri icin yetkilendirilmesi

2019 | 2019/6 6.05.2019 | Aylin Ay'in SGK vergi dairesinde islem yapabilmesi igin yetkilendirilmesi

2019 | 2019/7 15.05.2019 | Aylin Ay'in POS cihazi alim ve internet subesi gorlinteleme igin yetkilendirilmesi

2019 | 2019/8 15.05.2019 | Aylin Ay'in ortak alan su aboneligi igin yetkilendirilmesi

2019 | 2019/9 22.05.2019 | Ozel giivenlik hizmeti alim ve esasina iliskin karar alinmasi

2019 | 2019/10 11.07.2019 | Baskentgaz sirketine 10 m2 dogalga istasyon yeri tahsis edilmesi karari

2019 | 2019/11 23.07.2019 | ismail Genco Cengiz ve Arda Eken'in dogalgaz abonelik islemleri igin yetkilendirmesi
A1/A2 blok altinda bulunan ticari alanlar igin icki ruhsati alinabilmesi icin

2020 |2020/1 23.01.2020 | muvafakatname alinmasi karari
Site'ye ait banka hesabinin ilhan Erciyas, Volkan Ekinci, Umut Giiven'den en az 2'sinin

2020 | 2020/2 27.01.2020 | misterek imzasi ile kullanabilmesi igin yetkilendirilmesi
Cebrail Glvencg ve Ufuk Yurtsever'in Ziraat Banka'sinda hesap agilmasi igin

2020 | 2020/3 27.01.2020 | miinferiden yetkilendirilmesi
Site'ye ait banka islemlerinin, abonmanlik islemleri, muvafakat isleri vb. islemler i¢cin
Ilhan Erciyas, Volkan Ekinci, Umut Gliven'den en az 2'sinin misterek imzasi ile

2020 | 2020/4(*) 4.01.2020 | yapilabilmesi igin yetkilendirilmesi
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01.05.2020 tarihinde yapilmasi planlanan aidat artisinin ikinci bir karara kadar

2020 | 2020/5 30.04.2020 | alinmamasi
Aidat artisi uygulanmayan donemde aidat miktarinin tahsil edilmemesi dolayisiyla,
ilgili tutarla sinirl olmak Gzere, kat maliklerine ve kiracilarina faiz ve gecikme cezasi
2020 | 2020/5 30.04.2020 | uygulanmamasi karari
2020 | 2020/5 30.04.2020 | Ertelenen artiglarin tahsilinde en uzun vade ve taksit ile tahsilat yapilmasi karari
Cebrail Glveng ve Aylin Ay'in telefon, internet vb. abonelik vb. islemler igin
2020 | 2020/6 2.06.2020 | yetkilendirilmesi
Cebrail Glveng ve Aylin Ay’a goriintileme ile sinirl olmak Gzere internet bankaciligi
2020 | 2020/7 27.07.2020 | yetkisi verilmesi
Site Yonetiminin hak ve menfaatlerinin temini amaciyla Tunca Avukatlik Ortakligi ile
2020 | 2020/8 27.07.2020 | avukat s6zlesmesi imzalanmasinin gérisilmesi
Yonetim Kurulu Baskani Kadri Umut Gliven’in 6demekte muaf oldugu aidat bedelinin
2020 | 2020/9 27.07.2020 | LOSEV, CYDD, Mehmetcik Vakfina yatirilmasi
Cebrail Glvencg ve Aylin Ay’a gériintileme ile sinirli olmak Gizere internet bankacilig
2020 | 2020/10 24.08.2020 | yetkisi verilmesi
Golbasi Belediye Baskanliginin 28/07/2020 tarih, SAYI: 28709905-000-E.14939 sayili
ve “Yeralti Cop Konteyneri” kolunu yazisina istinaden yaptirilan yeralti ¢op
2020 | 2020/11 24.08.2020 | konteynerilerin bedelinin kat maliklerinden toplanmasi
2020 | 2020/12 24.09.2020 | Yilsonuna kadar aidat artisinin yapilmamasi
Ozel ders veren Tugce Tuna’dan COVID-19 miicadele kapsaminda kapali kalan Sosyal
2020|2020/13 25.09.2020 | Tesis alanlarindan kira bedelinin alinmamasi

(*) 2020/4 Sayili yonetim kurulu kararinda belirtilen karar tarihi sehven yanhs yazildig: diisiiniilmektedir.
Noter tasdik tarihi 12 Subat 2020 olmakla beraber kararin tarihi 4 Ocak 2020°dir.
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BOLUM-4: 3. KiSI VE KURUMLARDAN TEDARIK EDIiLEN SOZLESMELI
MAL VE HiZMETLER:

Bulvar Loft sitesinde yagam ve oturum baglamasina miiteakip site kompleksinde yasayan sakinlere
verilecek hizmetlerin ve site sakinlerinin kullanimina agilan alanlarin bakim onarim islerinin yapilmasi
gerekliligi hasil olmustur. S6z konusu bakim onarim islemlerinin ve alinacak hizmetlerin aksamadan
periyodik olarak gerceklestirilmesi , alinan hizmetlerden istenilen verimin elde edilmesi i¢in site
sakinleri adina site yonetimi tarafindan Bulvar Loft Toplu Yap1 Yonetim Plani 3. Boliim 2. Kisim B
bendi 42. madde uyarinca gerekli kosullar1 saglayan firmalar ile hizmet, bakim onarim sdzlesmeleri

imzalanmistir. 3.kisi ve kurumlardan alinan ve siireklilik arz eden sbzlesmeli hizmet alimlarim

gosteren Tedarikei Hizmet Sozlesme Tablosu asagida bilgilerinize sunulmustur:

. . TEDARIKCI FIRMA SOZLESME BASLANGI SOZLESME BITI
ALINAN HIZMET TURU UN\:;ANI ’ TARiH? : T/-s\RiHi ’
Efkf;f’he temizlik ve temizlik asansorl x4 san Makine 12.12.2019 12.12.2020
Muhasebe Programi Apsiyon Biligim 30.04.2019 30.04.2022
Aritma Cihazlari Bakimi Deser Artima 1.01.2020 1.01.2021
Site Temizlik Hizmeti Eihale Ltd. Sti. 1.01.2020 1.01.2021
Kazan Brulor Boiler Bakim Hizmeti Erensan A.S. 1.09.2019 1.09.2020
Site Asansor Bakim Hizmeti KONE Asansor A.S. 1.12.2019 1.06.2021
Bahge Bakim Peyzaj Diizenleme Lobelya Peyzaj 20.03.2020 30.11.2020
Site ilaglama Hizmeti Maksimum ilaglama 8.08.2019 8.08.2020

Rensa Enerji Bilisim

Okuma ve Isis Gider Paylagim Hizmeti Danismanlik 17.06.2019 17.06.2022
Otomatik Kapi Bakim Hizmeti Teknosis San. Tic. 1.01.2020 1.01.2021
Site Web Sitesi Hizmeti TTR Bilisim 8.10.2019 8.10.2020
Genlesme Tanki-Pompa Bakimi Deniz Bobinaj 16.09.2019 16.09.2020
isletme Hizmetleri Sézlesmesi Spor Tesisi isletmesi 31.10.2019 31.10.2029
Site Guvenlik Hizmeti Viya Guvenlik 10.04.2020 31.12.2020
Yangin Algilama ve ihbar Sistemi Bakimi | Ankara Netser 01.08.2020 01.08.2021
Havalandirma Sistemi Bakimi Ankara KlimaD 15.11.2020 15.11.2021
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BOLUM-5: BULVAR LOFT SITE YONETIMi FAALIYETLERI HAKKINDA

1. Site Ana Giris Kapisi :

Site ana giris kapisi tek boliimli olmasi sebebiyle site disindan gelen ziyaretgi/saticilardan
kaynakli kayit ve ilgili kat sakinine bilgi verme siireclerindeki operasyonel site sakinlerinin
giriste beklemesine yol agmaktaydi. Bu nedenle site ana kap1 girisinde yeniden bir diizenleme
yapilarak ana girig kapisi iki bolimlii hale getirilerek , site sakinlerinin site i¢ine kisa siirede
girebilmeleri saglanmustir.

2. Site Ortak Alan Elektrik Tiiketimi:

Sitenin en biiyiikk gider kalemlerinden biri de olan ortak alan elektrik gideridir. Bu giderin
optimum maliyetlere ¢ekilebilmesi adian site i¢i peyzaj aydinlatmalari birer sira kapatilarak
peyzaj aydinlatmalari yeniden diizenlenmistir.

TESEKKUR EDERIZ.

YAYINLAYAN:

BULVAR LOFT SiTE YONETiIM KURULU

13



